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CHAPITRE 1. Introduction

1.1 Objet de larecherche et mandat de I’équipe

Ce rapport présente les résultats d’'une recherche sur les immeubles locatifs de type
walk-up de la premiére couronne de banlieues de Québec menée par le Groupe
Interdisciplinaire de Recherche sur les Banlieues (GIRBa) de I'Université Laval. Cette
recherche est le résultat d’'une commande de la Ville de Québec, avec laquelle le GIRBa
et I'Ecole d’architecture de I'Université Laval entretenaient un lien contractuel.

La recherche consiste en une analyse typologique des walk-ups afin de constituer une
base de données architecturales sur ces immeubles résidentiels qui sont omniprésents
dans le paysage de I'agglomération de Québec. Cette base de données permettra non
seulement de mieux cerner les enjeux de la mise a jour de ce parc locatif vieillissant
mais aussi d’élaborer des pistes de solution menant a son éventuelle rénovation. Ce
rapport constitue la premiére partie d’'un projet de recherche plus vaste que compte
entreprendre le GIRBa dans les prochaines années sur I'évaluation des immeubles
locatifs de type walk-up et les stratégies d’intervention architecturale et urbaine en vue
de leur revitalisation.*

D’entrée de jeu, la définition du walk-up référe a un immeuble résidentiel collectif sans
ascenseur, d'ou son appellation. Sa hauteur ne dépasse jamais trois étages. Les
normes imposées par le Code National du Batiment (CNB) expliquent cette
caractéristique fondamentale. En effet, a titre d'immeuble résidentiel combustible
(structure de bois), le walk-up de trois étages ne nécessite pas de systeme de gicleurs,
réduisant ainsi les colts de construction de maniére considérable.? Par ailleurs, les
logements des walk-ups ne comportent pas d’'accés direct sur rue; ils reléevent d'un
systéme distributif par cage d’escalier intérieure partagée.

Notre mandat consistait a mener une étude typologique des walk-ups de la premiere
couronne de banlieues de Québec et avait pour objectifs spécifiques® de :
* élaborer une typologie de walk-ups en identifiant les types portants a partir de
leurs attributs formels et des périodes de construction;
* identifier les variantes des différents types portants;
* évaluer sommairement la qualité des aménagements des parcelles des walk-ups
(végétation, stationnement, équipements collectifs, éclairage, etc.);
* illustrer le potentiel de « transformabilité » des immeubles au moyen de projets
de design exploratoires et proposer des recommandations pour la rénovation.

! Le GIRBa prévoit en effet soumettre une demande de subvention auprés de la SCHL (concours PSR
2004) pour poursuivre ses recherches sur les ensembles de walk-ups a Québec.

% En vertu du CNB, un immeuble de 4 étages doit étre de construction incombustible (structure d’acier, par
exemple) OU comporter un systeme de gicleurs, ce qui dans les deux cas représente un important
investissement. Ceci explique en partie la standardisation « constructive » des walk-ups sur I'ensemble du
territoire du Québec.

3 Malgré ce qui était prévu au mandat, cette étude n’a pas abordé la question de la réglementation en
profondeur. Nos recherches ultérieures sur les aspects constructifs et techniques serviront de base a
l'identification des réglements qui ont influencé I'évolution des types de walk-ups dans le temps.
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La derniére partie de ce rapport propose, de maniére succincte et préliminaire, des
recommandations formulées en objectifs de rénovation du parc de walk-ups de Québec,
a partir de I'analyse typologique et de projets de design exploratoires. Ces derniers
permettent de tester des hypothéses de requalification, voire de densification, de
parcelles et d'immeubles types.

1.2 Pertinence de I'étude

Les immeubles locatifs de type walk-ups constituent une part importante du parc
résidentiel des banlieues de premiere couronne édifiées dans les années 1950 et 1960.
En effet, 'ensemble des immeubles de la catégorie « résidentiels multifamiliaux » situés
en banlieue est composé en majeure partie par des walk-ups construits entre 1950 et
1975, et plus particulierement dans la décennie 1960. Une grande partie de ces derniers
affichent cependant les signes évidents d’'un état de détérioration qui demandera des
travaux d’entretien, parfois importants, a court terme.

D’aprés I'enquéte La banlieue revisitée menée par le GIRBa (Fortin, Després & Vachon,
2002), autant de locataires que de propriétaires de bungalows résident en banlieue de
premiére couronne, principalement dans des walk-ups. Cependant, les walk-ups n’ont
pas vieilli aussi bien que les bungalows. Une éventuelle mise a jour du parc locatif
existant, qui a atteint I'age des réparations, permettrait d’éviter la dégradation critique de
ces logements. Comment envisager cette rénovation et quels avantages représente une
telle stratégie pour la Ville de Québec et les propriétaires?

Cette étude s'’inscrit donc dans la lignée des travaux du GIRBa sur la régénération
viable des banlieues dans une perspective de développement durable et plus
spécifiquement dans les dimensions se rapportant & I'abordabilité des logements. A cet
égard, I'Institut de la Statistigue du Québec (ISQ) spécifiait qu’en 1996 :
- 20 % des ménages locataires dépensent entre 30% et 49% de leur salaire pour
payer leur loyer, ce qui les exclut de I'acces aux logements HLM,;
- 70% des ménages locataires gagnant moins de 20,000$ dépensent plus de 30%
pour le loyer;
- le revenu médian des ménages locataires est de 21,189% /année.

Dans le contexte de pénurie de logement qui persiste a Québec, ces données
confirment la nécessité pour les instances publiques comme la Ville de Québec de se
pencher sur des stratégies innovantes et viables pour combler la demande en
logements abordables bien localisés sur le territoire de I'agglomération. A cet égard, les
walk-ups sont souvent situés stratégiquement sur le territoire de I'agglomeération, le long
d’axes de transport en commun et a proximité d’'un petit centre commercial et d’autres
services. En cela, ils constituent des sites privilégiés pour des projets de rénovation et
d’insertion de nouveaux logements abordables.* Une stratégie de revitalisation axée sur
la rénovation de logements, la diversification des modes de tenure et l'insertion d’unités

* En vertu des programmes de Supplément au loyer de la SHQ, le colt d’'un loyer abordable, situé en-
dessous du co(t du marché, équivaut & un maximum de 25% des revenus totaux annuels d'un ménage
(site internet de la SHQ : www.habitation.gouv.qc.ca/programmes/supplement_loyer.html).
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neuves sur des terrains déja urbanisés et desservis par l'autobus et les commerces de
proximité pourrait considérablement amortir les investissements a I'échelle des
immeubles et des quartiers.

Une meilleure connaissance des immeubles de type walk-ups offre donc des avantages
certains. La Ville de Québec, qui prépare son Plan directeur d’aménagement et de
développement (PDAD), de méme que sa politique d’habitation, a tout avantage a miser
sur la consolidation des secteurs de walk-ups des banlieues de premiére couronne pour
améliorer la qualité de vie de ses citoyens. Ce rapport vise a fournir des connaissances
objectives et des pistes d’intervention pour éclairer la prise de décision de la Ville en
matiére de logement abordable et de revitalisation du parc locatif de banlieue.

1.3 Approche méthodologique

La méthode préconisée par ce projet de recherche est fondée sur la typo-morphologie.
Cette derniére propose une lecture objective des attributs formels, constructifs et
distributifs des walk-ups afin de procéder a une classification des immeubles par
« types ». Le type s’apparente & un modele, c’est-a-dire une solution architecturale
standardisée qui se définit a partir d’'un certain nombre d’attributs communs a tous les
éléments d’'une méme famille. Le fait d’identifier ces attributs communs permet un
certain niveau de généralisation des connaissances pour un type représentatif (qu’'on
appelle aussi un « type portant »), ce qui ouvre la voie a des stratégies d’intervention
applicables dans divers projets de rénovation. L’émergence d'un type de batiment
résulte d’'un ensemble de pratiques constructives qui sont adoptées dans une aire
culturelle et a une époque données. Par exemple, on peut avancer que le type walk-up
résulte de facons de construire particulieres au Québec de la période d’apres-guerre,
alors que I'édification des banlieues et du systéeme autoroutier ont fagonné un paysage
particulier. Le type résulte également de conditions ou d’exigences réglementaires
issues notamment des codes de construction applicables a la construction résidentielle.
Par conséquent, cette recherche vise a documenter, au moyen d’'une analyse typo-
morphologique, les caracteres morphologiques récurrents des types portants de walk-
ups. A la lumiére de ces connaissances, il devient possible d’élaborer des propositions
de rénovation relativement « standardisées » pour un trés grand nombre de batiments
du méme type, permettant ainsi, dans le cadre de projets concrets, des économies de
temps, d’efforts et d’argent.

Outre l'introduction, le présent rapport comporte trois chapitres. Le chapitre 1 aborde
plus en détail les dimensions du probléme de la rénovation du parc de walk-ups et
brosse le portrait des locataires a partir d'une enquéte menée par le GIRBa a I'été 2003.
Le chapitre 3 présente une classification typologique des walk-ups construits a partir de
1950 en banlieue de premiéere couronne. Enfin, la conclusion propose quelques pistes
d’intervention en matiére de rénovation des immeubles et la requalification des
ensembles de walk-ups, a la lumiére du potentiel de « transformabilité » des types de
walk-ups et de projets de design exploratoires menés a I'Ecole d’architecture. Les
annexes, enfin, contiennent I'essentiel de 3 présentations effectuées dans le cadre de
collogues tenus en 2003 et 2004, de méme que des extraits de projets.



2. Problématique et portrait du parc locatif de banlieue

2.1 Dimensions du probléme de rénovation

Les problemes qui sous-tendent la pertinence de se pencher sur le parc locatif des
banlieues de Québec sont divers. Tout d’abord, la crise du logement qui sévit dans la
province est particulierement aigué a Québec qui arbore le plus faible taux
d’'inoccupation au pays®. L'offre en logements sociaux et abordables se fait également
rare et coincide souvent avec les logements moins bien entretenus, souvent a la limite
de la salubrité. Ce constat met en évidence I'importance de se pencher sur des avenues
de rénovation et méme de densification afin de pallier aux colts importants de la
construction neuve.

A moyen terme, le gouvernement envisage plusieurs mesures pour remédier a la crise
du logement en révisant, notamment, ses politiques en matieére d’habitation. Les
solutions avancées se tournent toutefois, pour la majorité, vers la construction de
logements neufs. Or, les colts de construction neuve rendent extrémement difficile le
maintien d’un marché locatif abordable. Par ailleurs, la rareté et le colt des terrains au
sein d’arrondissements comme Sainte-Foy-Sillery pour construire du logement
abordable ou social ne fait qu’amplifier ce probléme (GIRBa, 2002 ; 2003). Compte tenu
de la décroissance démographique projetée pour la région métropolitaine de Québec
aprés 2011°, il est nécessaire, dans une perspective de développement viable, de miser
sur le parc locatif des banlieues de premiére couronne déja bien desservi pour maintenir
et méme accroitre I'offre de logements abordables tout en améliorant leur qualité.

Contrairement aux bungalows qui ont été bien entretenus par leur propriétaire depuis
leur construction, les walk-ups vieillissent et n’ont, pour la plupart, jamais subi de
rénovation depuis qu'ils ont été construits.” L'état de dégradation parfois avancé de ces
immeubles est apparent sur les revétements extérieurs (figures 1 et 3). Il est probable
que cet état reflete la vétusté et I'obsolescence des logements a I'intérieur. Certains
éléments comme les balcons, qui ajoutent une certaine qualité aux logements, sont
méme endommagés au point ou ils deviennent non sécuritaires, peu utilisables et
encore moins appropriables (figure 2).

® Selon le quotidien Le Soleil, le taux d'inoccupation des logements a Québec était de seulement 0,3 % en
2002, contre 1,6 % en 2001. Le 29 juin 2002, le méme journal rapportait que 490 familles n’'avaient
toujours pas trouvé de logis pour le 1% juillet. Un certain nombre de mesures d’urgence ont di étre mises
en place, principalement des centres d’hébergement temporaires. A I'été 2004, le taux de vacance
ersiste.

ECommission de la Capitale Nationale du Québec (CCNQ) (2003). Le choc démographique: La
population de la Communauté métropolitaine de Québec a I'aube du XXléme siécle. Gouvernement du
Québec, Institut de la statistique du Québec.

"Il sera utile de corroborer cette hypothése, lors d’'un prochain projet de recherche, avec des données
puisées aux dossiers de permis de construction, notamment. Nous rencontrerons également des
propriétaires d'immeubles.
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Figure 1. Usure d'un revétement  Figure 2. Balcon non sécuritaire.
extérieur

Plusieurs aspects des walk-ups correspondent de moins en moins aux réalités sociales
contemporaines. A titre d’exemple, les ménages se sont effectivement diversifiés et les
couples avec ou sans enfants constituent a présent seulement un peu plus de la
majorité des ménages®, comparativement & 10,5 % de familles monoparentales, 26 %
de personnes seules et 8,1 % de colocataires et de ménages multifamiliaux (Morin,
Fortin et Després, 2001). Plusieurs de ces ménages non traditionnels sont susceptibles
de connaitre une situation financiére précaire et de nécessiter un logement abordable.
En outre, on compte désormais plus d'immigrants en banlieue que dans les quartiers
centraux & Québec.® Chez ces derniers, qui cohabitent souvent avec d’autres membres
de la parenté, non seulement I'accessibilité des logements pose probléme, mais aussi le
nombre de piéces pour accommoder leur mode de vie. lls recherchent en effet des
logements plus grands que la moyenne pour leur famille élargie.

L'étalement urbain est également un
probléeme de taille dans les villes nord-
américaines qu’il faut désormais tenter de
ralentir. Les nouveaux développements
s’éloignent de plus en plus des services et
des infrastructures déja en place car les
terrains a prix raisonnable se font rares dans
les secteurs prés du centre de la ville. La
requalification des walk-ups en banlieue de
premiére couronne offre donc un grand

Figure 3. Immeuble nécessitant de I'entretien.

®on y compte 33 % de couples avec enfants et 22,4 % de couples sans enfant.
° Dans les faits, 52 % des immigrants de Québec résident en banlieue contre 30% en quartier centraux
(Sai, a paraitre).



intérét en contribuant au développement durable de I'agglomération par la consolidation
des milieux existants et par 'amélioration du paysage bati. Les walk-ups, en plus d’étre
nombreux, sont situés de maniere stratégique dans la ville, c’est-a-dire a proximité de
petits centres commerciaux dits « de voisinage » et de services de quartier tels que
centres communautaires, écoles, parcs et autres équipements publics déja en place et
parfois sous-utilisés (Moretti et Fischler, 2001). En cela, ils constituent des sites
privilégiés pour des projets d’insertion de nouveaux logements abordables, d’autant plus
que ces ensembles de walk-ups se trouvent parfois a proximité des grands péles
(emplois, commerces) a I'échelle de I'agglomération. Les sites sur lesquels sont
localisés les walk-ups sont également bien desservis par le transport en commun, ce qui
facilite I'acces et les déplacements des locataires qui ne possédent pas d’automobile.

Enfin, malgré leur état de détérioration, les immeubles locatifs ont vu leur valeur fonciere
augmenter depuis la fusion municipale en 2002 (une hausse de 8,2% d’aprés le role
d’évaluation 2004-2006).'° Cette augmentation peut s'avérer un incitatif intéressant pour
les propriétaires d'immeubles locatifs qui voudraient investir dans la rénovation de leur
capital foncier. A cet égard, la densification douce des ensembles de walk-ups peut
s’avérer une avenue de réinvestissement intéressante si I'on considére que certains
couvrent d’'importantes superficies (méga-ilots) pour atteindre une densité somme toute
modeste. A titre de comparaison, alors que le tissu de triplex de Limoilou atteint une
densité nette de 120 logements/hectare, un secteur de walk-ups représente une densité
nette inférieure de 70 logements/hectare (figure 4). Une stratégie qui combine
densification (ajout de neuf) et rénovation offre donc des possibilités de « retour sur
investissement » & un propriétaire qui autrement fait face aux colts inévitablement plus
élevés de la rénovation par rapport a la construction neuve.

.

Tissu de triplex, Limoilou (120 log/he) Tissu de walk-ups, Sainte-Foy (70 log/he)

Figure 4. Densité et forme comparatives des tissus de triplex et de walk-ups
(secteurs de mémes dimensions, soit 26 hectares).

% bonnée tirée du tableau intitulé « Variation de la valeur au réle par types d’'immeubles résidentiels »,
paru dans des articles du quotidien Le Soleil, mardi 16 septembre 2003.
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2.2 Portrait des résidants des walk-ups

Qui sont les locataires des walk-ups de la premiére couronne de banlieue de Québec?
Dans le cadre d'un processus d’aménagement participatif, en 2002-2003, le GIRBa a
effectué des entrevues semi-dirigées avec 52 locataires de walk-ups dans deux
secteurs bien précis de Charlesbourg et de Sainte-Foy. Ces entretiens, qui se sont
déroulés a I'été 2003, avaient pour objectif de fournir des données sommaires sur les
aspirations et la satisfaction résidentielles des résidants d'immeubles de type walk-ups.
Les questions avaient trait au cadre de vie a I'échelle du logement et a I'échelle du
quartier (Beaulieu, 2004). Bien que I'échantillon de 52 répondants™* demeure restreint et
non représentatif de 'ensemble des locataires de banlieue, cette enquéte qualitative
s’est avérée utile pour identifier des enjeux et soulever des pistes d’intervention pour
nourrir la charrette de design urbain menée & I'automne 2003 (voir Annexe 3).*

Les répondants forment un groupe de 34 femmes et de 18 hommes, dont la moyenne
d’age se situe entre 21 et 30 ans. Leur salaire annuel familial est inférieur a 30,000%
pour une trés forte proportion d’entre eux (41/52). Cette donnée confirme I'importance
de miser sur I'abordabilité des logements. L’analyse des données de I'enquéte permet
d’identifier 3 profils de ménages (figure 5) :

- Le premier profil correspond a des résidants qui habitent leur logement de facon
temporaire, dans I'attente de conditions de vie meilleures. En effet, ils aspirent a
devenir propriétaires. Ces locataires sont principalement des jeunes couples de
professionnels sans enfant (14/52) et des colocataires (6/52).

- Les résidants qui composent le second profil désirent volontairement rester en
appartement. Personnes seules ou retraitées, ils sont locataires depuis plusieurs
années. lIs constituent environ le tiers des répondants (18/52).

- Finalement, le troisieme profil correspond a des résidants « captifs », c’est-a-
dire qui sont en quelque sorte « forcés » de rester locataires, soit par manque de
ressources financiéres, soit par incapacité physique. Il s’agit surtout de couples
avec enfants, dont font partie des familles d’immigrants (10/52), des familles
monoparentales (4/52) et des personnes agées. La forte présence des
immigrants dans les walk-ups des banlieues de premiere couronne fait d’ailleurs
I'objet d'un essai de maitrise (Sai, a paraitre).

1 échantillon ne comportait aucun étudiant & temps complet.
2 pour plus d’informations concernant le processus d’'aménagement participatif mené par le GIRBa en
2002-2003, veuillez consulter le site www.girba.crad.ulaval.ca.
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10 Couples
avec enfants

6 Colocataires

18 Personnes
seules

14 Couples

sans enfants
4 Familles monoparentales

Figure 5. Composition des ménages représenteés.

Nos données nous laissent croire qu’environ deux tiers des répondants (34/52) ne sont
pas entierement satisfaits du logement dans lequel ils vivent. La moitié d’entre eux sait
gu’un avenir meilleur les attend alors que I'autre moitié, plus « captive », est confinée a
rester locataire. Seulement 8 répondants sur les 52 ont affirmé que leur logis idéal serait
un appartement alors que 35 ont dit préférer la maison unifamiliale (figure 6).

Appartement

Maison unifamiliale

Autre (condo, duplex, jumelé,
coopérative d’habitation )

Figure 6. Idéal résidentiel des répondants.

Différents criteres sont a la base du choix d'un logement. La figure 7 en présente
guelques-uns. Ces réponses démontrent que la localisation des walk-ups dans la ville
est fort importante car la proximité des emplois offerts, des services et du réseau de
transport en commun ainsi que la qualité du quartier comptent parmi les criteres les plus
mentionnés.
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Les réponses ne sont pas mutuellement exclusives

14 ; .
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du travail du des de du
logem ent services l'autobus quartier

Figure 7. Facteurs qui influencent le choix d’'un logement

En matiére d’attachement au quartier, la plupart des répondants (20/52) sont davantage
attachés au quartier qu’'a leur logement. La majorité des locataires (3/4) utilisent
hebdomadairement les petits centres commerciaux situés a proximité. Une forte
proportion des usagers du transport en commun se disent entierement satisfaits du
service qui leur est offert. Ces commodités aident la banlieue de premiére couronne a
demeurer attrayante : la majorité (23/52) désire y rester alors que 10 seulement sont
préts & migrer vers le centre-ville. Les autres préferent s’éloigner davantage, soit vers
les nouveaux développements des 3eme et 4éme couronnes périurbaines, soit vers la
campagne. Il apparait donc évident que la localisation des ensembles de walk-ups est
stratégique dans la ville et gu’'une consolidation de ces milieux les rendrait d’autant plus

appréciés.

Enfin, la classification qui suit permet d’identifier les caractéristiques principales des
différents walk-ups afin, éventuellement, de trouver des solutions optimales orientées
vers la rénovation pour répondre aux différents besoins en vertu des potentiels et des
contraintes de chaque type.

11



CHAPITRE 3. Typologie des walk-ups

3.1 Méthodologie

Pour savoir combien de walk-ups la premiere couronne de banlieue recéle, nous avons
d’abord procédé au dénombrement des « immeubles résidentiels multifamiliaux » sur le
territoire de I'agglomération. Sur un total de 11 400 immeubles, 3000 sont localisés en
banlieue (soit une proportion de 26%). De ce nombre, 81% sont des walk-ups. Le reste
est composé, dans de bien plus faibles proportions, de plex (11%), de logements
supplémentaires (3%), de maisons en rangée (1%) et d'immeubles avec ascenseur
(1%), comme le démontre la figure 8.*°

Types de logements en banlieue

1% 0% ~3%
1%~ | |

3%—_

e - M Logement

=& supplémentaire

M Maison en
rangee

B Immeuble avec
. ascenseur

Maison jumelee

W Non classe

Figure 8. Types et proportions de logements multifamiliaux en banlieue.

Pour les besoins de I'étude, nous avons ensuite repéré puis photographié 1437
adresses/immeubles inscrits au role d’évaluation fonciére de la Communauté Urbaine
de Québec (1995-1997), une base de données géo-référencées rendue accessible par
le Centre de Recherche en Aménagement et Développement (CRAD). Les photos
aériennes de 1950 et de 1977 (soit l'intervalle de construction massive de ces
immeubles en banlieue de Québec) ont permis de déterminer les zones ou les walk-ups
se concentrent, c’est-a-dire dans les banlieues les plus anciennes de Sainte-Foy,

'3 Dans notre facon d'interroger la banque de données de la CUQ, un immeuble multifamilial (domaine
« résidentiel multifamilial ») pouvait correspondre autant a des unités de logement locatives privées que
publiques (des HLM). Ces derniers sont en trés faible nombre en banlieue. Nous avons cependant exclu
les unités de logement condominium (qui ne sont pas locatives).
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Beauport, Charlesbourg, Duberger, Les Saules, Lairet (nord de Limoilou), Neufchéatel et
Loretteville (figures 9 et 10).

X

TAL:1: RESSES
Figure 9. Distribution géographique des 1437 adresses/immeubles multifamiliaux
photographiés sur le territoire des banlieues de premiére couronne.

N

Ble\d s A L fel éh_&&ﬁ'{ﬁf )
Figure 10. Exemple de localisation, sur le terrain, des walk-ups photographiés (encerclés)
dans le secteur de 'arrondissement de Beauport, a I'est de I'avenue Seigneuriale
(les « x » sont les immeubles multifamiliaux autres que les walk-ups).

13



Aprés avoir éliminé les immeubles d’autres types, la banque de photos contenait 1132
walk-ups que nous avons ensuite divisés en catégories. Pour ce faire, nous avons
analysé les caractéres distributifs et les caractéres stylistiques™ les plus représentatifs
des walk-ups, & partir de I'examen des facades.® Les caractéres distributifs se
rapportent aux éléments architecturaux qui contribuent a la structuration de I'espace
habité (le plan). Les caractéres stylistiques, quant & eux, se rapportent aux éléments
architecturaux qui définissent I'expression formelle des immeubles. Les caracteres sont
les suivants :

Caracteres distributifs

* Nombre d’étages * Nombre de travées en profondeur (corps de bati)

* Nombre de logements par * Position relative de I'escalier commun (intérieur)
étage et de la porte principale

* Nombre de travées en largeur * Position relative du corridor de distribution interne
(facade)™®

Caracteres stylistiques

* Pente de la toiture * Matériaux

* Forme et dimension des * Dimensions du balcon et forme des garde-corps
ouvertures

Une banque de données en format Access inclut plusieurs informations sur les traits
distributifs (de méme qu’une photo et 'année de construction) pour chaque walk-up de
I'échantillon (figure 11).

10 x|

e
e =
= r=
T —
[o (o
o (s

--------

T E2
13

Figure 11. Exemple de fiche avec renseignements pour chacun des walk-ups.

4 Les caractéres constructifs, qui forment une troisieme catégorie fondamentale de traits essentiels, ne
sont pas abordés dans cette étude.

' Nous avons procédé exclusivement par lecture des facades, a partir de photos, sans puiser aux plans
qui se trouvent au Service des permis de la Ville de Québec, une étape qui sera réalisée lors de nos
recherches subséquentes.

% Une travée correspond généralement a une piéce, soit un espace compris entre deux supports
structuraux. Chaque travée est normalement éclairée par une fenétre. Ainsi, on reconnait un walk-up de
deux travées en largeur quand deux fenétres correspondent a deux piéces (salon et chambre, p.e.).
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3.2 Classification

L'analyse typologique qui suit procéde par catégorisation de 1111 walk-ups®’ & partir de
leurs caractéres distributifs et stylistiques récurrents. Au moyen du réle d’évaluation,
nous avons établi des périodes d’édification pour chacun des quatre types de walk-ups
définis ci-aprés.

Le walk-up de type 1 (1950-1965) : Logement d’une travée de large (triplex modifié)

Le walk-up de type 1 est construit a partir de 1950. Il possede un gabarit qui ressemble
a celui des triplex® (figure 12), un type d'immeuble multifamilial construit au début du
XX® siécle dans les quartiers centraux de Québec, Limoilou et Montcalm. En effet, la
filiation entre le triplex et la premiere génération des walk-ups est claire quand on
compare un ensemble d’éléments communs : le nombre d’étages, la toiture plate, le
revétement de briques et la double orientation'® des logements. Leur mode
d’'implantation est similaire : les petits walk-ups de 2 et 3 étages sont perpendiculaires a
la rue, le plus petit cété faisant face a I'espace public ou donne la porte principale
(l'adresse). Les dimensions de la parcelle du walk-up de type 1 s’apparentent
également a celles du triplex, malgré que le walk-up de cette période demeure une
structure isolée alors que plusieurs triplex sont mitoyens (a Limoilou, surtout) (figure 13).

Figure 12. Triplex de Limoilou Figure 13. Walk-up de type 1

La distinction fondamentale entre triplex et walk-ups repose cependant sur leur systéeme
distributif. Alors que chacun des trois plex possede sa propre adresse (un systeme de
deux escaliers — extérieur et intérieur — relie les logis a la rue), le walk-up possede une

' Des 1132 photos de walk-ups, nous avons retenu 1111 immeubles puisque 21 photos ne nous
[i‘)sermettaient pas de trancher sans ambiguité sur leur appartenance a un type ou a un autre.

Le triplex est un batiment de trois étages dont chacun correspond a un logement avec adresse et
entrée distinctes. Les dimensions moyennes d'un triplex sont d'environ 7,6 m (en largeur) x 14 m (en
Pgrofondeur) (Vachon, 1994).

Par « double orientation », on entend des logements possédant des faces éclairées opposées (sur la
rue et sur la cour, par exemple). On parlera aussi de « logements traversants ».
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seule entrée pour 6 ou 8 logements qui partagent également un escalier intérieur.
L’escalier d’issue extérieur, situé a l'arriere, donne a chaque logement un lien direct
avec la cour, a la maniére des triplex. Contrairement aux triplex d’origine, tous les walk-
ups que nous avons répertoriés possedent un logement ou des pieces éclairés en sous-
sol.

Les plans illustrés aux figures 14 et 15 démontrent la différence entre les deux systemes
de distribution interne. Les walk-ups de type 1 offrent en effet deux logements
traversants par étage, de part et d’autre de la cage d’escalier située au centre de
immeuble. Cette distribution symétrique se reflete dans I'organisation de la fagade qui
donne sur la rue. Chaque logement possede une seule travée de largeur en facade et 4
travées en profondeur. Les piéces d'un logement sont organisées en enfilade le long
d’un corridor qui distribue d’'un seul c6té : le salon est orienté vers la rue et la cuisine
donne sur la cour.

0 1‘ 3‘ 5‘ escalier arriére
extérieur [T
=
=
v
=
CH @
cu ©
« | I
@ CH
B {0
0
A >
A
= entrée
individuelle commune
L | e %
Figure 14. Plan du rez-de-chaussée Figure 15. Plan schématique du rez-
d’un triplex typique (Després et de-chaussée d'un walk-up de type 1.

Larochelle, 1996)
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Du point de vue de ses caracteres stylistiques, le walk-up de type 1 possede des
attributs facilement reconnaissables. Outre une toiture invariablement plate, la cage
d’escalier commune forme un volume vertical étroit en saillie par rapport au volume
rectangulaire de I'immeuble. Les balcons en porte-a-faux sont disposés de part et
d’autre. Dépourvus d’escaliers en facade comme les triplex, les balcons des walk-ups
sont conséquemment plus privés. Une grande ouverture verticale en haut de I'unique
porte d’entrée sert autant a éclairer cet espace commun qu’a signifier le caractere
collectif de 'immeuble. Dans certains cas, le volume de la cage est couronné par un
parapet plus élevé que le reste de la toiture. Quelques marches et un perron peuvent
séparer le niveau de la rue du seuil de la porte d’entrée qui est quelquefois ornée (cadre
de pierre, chapiteau modeste, etc.). Ce marquage de I'entrée renforce la distinction
entre la fagade « avant » et la fagade « arriere » ou sont localisés les escaliers d’issue
extérieurs en acier. Tout comme le triplex, le walk-up offre un revétement de brique
d’argile sur toutes ses faces. Les murs latéraux sont relativement plus opaques, bien
gu’ils sont fréquemment percés de petites ouvertures pour les chambres ou la salle de
bain (quoique cette derniere se situe souvent a l'arriére). Les fenétres et les portes sont
en bois et sont semblables a celles des triplex, a moins d’une substitution subséquente
lors de rénovations. De maniére générale, le walk-up de type 1 est dépouillé
d’ornementation.

La plupart des éléments de cette caractérisation correspondent a ceux que Lacroix
(2004 : 65) a identifiés pour décrire les walk-ups avec logements d’une travée de large
du secteur Maizerets de Limoilou.

Variante du type 1
Le walk-up de type 1 ne posséde pas de variante a proprement parler, si ce n'est pour
distinguer les immeubles de 2 étages et de 3 étages.

Le walk-up de type 2 (1955-1970) : Logement de deux travées de large

Au tournant des années 1960, le type 1 subit des mutations. D’abord, ses dimensions
sont plus importantes puisque chaque logement posséde deux travées en facade. Plus
large que profond, le walk-up de type 2 est désormais implanté parallelement a la rue, a
la maniere des bungalows construits massivement durant la méme période (figure 16).
Les dimensions de la parcelle sont donc relativement plus grandes que celle du type 1.
Outre ces distinctions fondamentales, le type 2 conserve a peu prés les mémes
caractéristiques que le walk-up de type 1; il s’agit d'immeubles de deux ou de trois

étages avec 6 ou 8 logements.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

escalier
arriere
extérieur

entrée
commune
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Figure 17. Plan schématique du rez-de-chaussée d'un walk-up de type 2.

Les logements du walk-up de type 2 demeurent traversants (figure 17). Avec 3 travées
en profondeur, 'immeuble offre un systéeme de distribution interne similaire au type
précédent, c’est-a-dire qu’il comporte un escalier intérieur commun localisé au centre de
immeuble. Encore une fois, cette distribution symétrique par rapport a I'axe de I'entrée
principale est lisible dans I'organisation de la fagade. Le logement typique ne comporte
plus de corridor. Plutét, la zone des chambres (correspondant a la premiéere travée en
facade) est séparée de la zone des pieces de vie (seconde travée en facade), qui
forment une aire ouverte. Le salon reste orienté du c6té de la rue alors que la cuisine
donne sur la cour et le stationnement partagé, situé a I'arriere de I'immeuble. Chaque
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logement posséde deux balcons, a I'avant et a I'arriere. Ceux du c6té cour tiennent lieu
de palier pour I'escalier d’'issue extérieur, a la maniére du type 1.

En ce qui a trait aux caractéres stylistiques du type 2, les fenétres en bois de la facade
publigue sont de dimensions relativement plus généreuses que celles du type 1.
Généralement, il n'y a pas de distinction entre la fenétre du salon et la fenétre de la
chambre. Dans quelques cas de walk-ups construits en fin de période (entre 1965 et
1973), une porte-fenétre coulissante se substitue a la « picture window » du salon.
Généralement, le balcon est une extension du salon qui forme la travée contigué a la
cage d’escalier centrale. Dans certains cas, le balcon se prolonge sous la fenétre de la
chambre méme s’il n’est accessible que par la porte donnant sur le salon. La cage
d’escalier commune bénéficie souvent d’'une large ouverture verticale qui confére un
caractere « collectif », voire public, a 'immeuble.

Les walk-ups de type 2 sont souvent caractérisés par l'utilisation de la pierre comme
matériau de recouvrement en facade principale. Les trois autres facades sont en brique.
Ce mode d’expression rappelle celui des bungalows, a une autre échelle. Les balcons
de bois aux dimensions modestes (environ 1 metre de profondeur) comportent tous des
garde-corps de fer forgé aux motifs variés. Ce détail, combiné a I'utilisation des
matériaux et la présence d’escaliers d’issue a l'arriere, renforce la distinction entre la
facade « avant » et la fagcade « arriere » des immeubles.

Contrairement au type 1, le volume rectangulaire reste lisse et sans saillie hormis les
balcons. Dans certains cas, ces derniers sont enclavés par des murs recouverts de
parement de bois ou de brique, ajoutés au volume principal, pour augmenter le degré
d’intimité tout en assurant une solidité structurale. Cette tendance constructive a
enclaver les balcons se confirmera dans les types subséquents.

Variante du type 2 : Le « walk-up — bungalow »

Une sous-catégorie du type 2 comporte certaines différences, dont la plus remarquable
reste le toit en pente, avec une ligne faitiere perpendiculaire a la rue. Cette variante du
type 2 lui confere une image qui s’approche de celle du bungalow, dont le mode
d’expression de la facade principale est similaire : parement « noble » de pierre, déclin
de bois au mur pignon, garde-corps en fer forgé et « picture windows » (figure 18).
Malgré la présence d’'une ouverture verticale au-dessus de l'unique porte d’entrée, la
pente de la toiture et 'agencement des matériaux renforcent une certaine horizontalité
dans lI'expression de I'ensemble architectural, une caractéristique fondamentale du
bungalow. La variante du type 2 apparait dans les derniéres années de la construction
de cette famille de walk-ups avec des logements de deux travées.

Les variantes du type 2, tout comme le type portant, ont 2 et 3 étages.
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Figure 18 : Variante du type 2 — le walk-up bungalow —
avec toiture en pente et fagcade de pierre.

Le walk-up de type 3 (1960-1970) : Logement de trois travées de large

Le walk-up de type 3, construit a la méme époque que le précédent, offre des
dimensions relativement plus importantes que les types qui le précedent puisqu’il
comporte désormais des logements avec trois travées en fagade (figure 19). Tous les
immeubles de type 3 ont trois étages. Certains logements demeurent traversants.
D’autres ne sont pas traversants mais sont éclairés sur deux faces contigués comme le
montre le plan a la figure 20. L'implantation du batiment est également paralléle a la rue,
avec une emprise en largeur qui est plus importante. Comme pour les types 1 et 2, une
cage d’escalier partagée localisée au centre de 'immeuble distribue vers les logements.
Contrairement aux types 1 et 2, le walk-up de type 3 comporte deux portes d’entrée
communes, I'une a l'avant et l'autre a l'arriere, donnant sur le stationnement. En effet,
'escalier d’'issue est désormais intérieur. Aucun des logements n’a de contact avec le
sol par un escalier extérieur.

En conséquence, le walk-up avec logements de trois travées marque un passage
important dans I'évolution typologique. En effet, la distinction entre la facade
« publique/avant » et la facade « privée/arriére », un caractére invariant jusque-la, se
perd puisque certains logements ont leur facade principale orientée vers la cour. De
plus, le visage public de I'escalier commun qui donnait invariablement sur la rue se
dédouble pour offrir une image interchangeable qu’on soit du coté stationnement ou du
coté rue.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Figure 19. Walk-up de type 3.

Malgré le fait que les walk-ups de type 3 conservent une image reconnaissable affirmant
une filiation avec les types précédents, certains traits stylistiques difféerent. Par exemple,
les fenétres se spécialisent. En bois et en aluminium, les fenétres donnant sur les
pieces de jour sont en effet plus grandes que les fenétres de chambres, pour la plupart
coulissantes. Les portes d’entrée d’aluminium sont complétement vitrées pour renforcer
le caractére public des entrées. Tous les logements possedent un balcon de bois aux
dimensions semblables a celles des types précédents. lls sont situés le plus souvent de
part et d’autre de la cage d’escalier qui continue d’étre marquée par une ouverture
verticale au-dessus de la porte. Les garde-corps sont le plus souvent en fer forgé avec,
dans certains cas, une main-courante en bois. Les balcons sont invariablement des
extensions du salon. On y accéde par une porte-fenétre ou par une porte simple, dans
guelques cas percée dans un mur de saillie, perpendiculaire a la facade.

De maniére générale, le walk-up de type 3 se distingue stylistiquement par une
expression plus marquée de la verticalité. Les balcons sont souvent enclavés par des
murs de brique ou de bois perpendiculaires a la facade. L'usage exclusif de la brique
sur les quatre faces n’est interrompu que par l'insertion de matériaux différenciés
comme le bois et le métal en bande verticale entre les fenétres de chambres pour créer
un contraste clair-obscur. Cette bande renforce I'expression des étages superposeés et
donc le caractére « collectif » de I'immeuble résidentiel plutdt que l'unité de logement.
Tous les walk-ups de ce type ont des toitures plates. Certaines variantes arborent une
toiture a faible pente peu perceptible depuis la rue.

21



escalier arriére intérieur

14

entrée commune
-
25 7

Figure 20. Plan schématique du rez-de-chaussée d'un walk-up de type 3.

Deux variantes du type 3

Type 3a: Le walk-up asymétrique

Cette sous-catégorie se distingue par la distribution asymeétrique du plan qui comporte
des logements de deux et de trois travées de part et d’autre de la cage d’escalier.
L’organisation de la facade est également asymétrique par rapport a I'axe de la porte
d’entrée (figure 21).

Figure 21. Walk-ups asymétriques (type 3a).
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Type 3b : Le walk-up en mitoyenneté

Les walk-ups de cette autre sous-catégorie, qui regroupe plus d'immeubles, sont en fait
des types portants jumelés en mitoyenneté pour former un plus grand immeuble.
Chaque partie de cet ensemble correspond a un walk-up avec des logements de deux
et/ou de trois travées de large (types 2 et 3), chacun séparé du voisin par un mur
mitoyen, avec ses portes d’'acces et son systeme distributif distincts. Certains des
logements peuvent étre traversants (aux extrémités, par exemple) (figures 22 et 23).

escalier arriére escalier arriére escalier arriére
intérieur ntérieur

entrée commune entrée commune

’Il'
d{ 4 4

Figure 22. Plan schématique du rez-de-chaussée d’'une variante du walk-up de type 3 — le walk-up en
mitoyenneté (type 3b) — comportant plusieurs logements a 2 ou 3 travées en facade,
avec entrées multiples.

Figure 23. Walk-up en mitoyenneté (variante 3b).
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Le walk-up de type 4 (1965-1975) : Imnmeuble en rangée

Bien que certains apparaissent plus tot, les walk-ups de type 4 sont principalement
construits a la fin des années 1960. Il s’agit d'immeubles plus complexes, qui
s’apparentent a la barre, et dont les proportions les distinguent des types précédents
parce gu'ils résultent de I'agrégation de logements avec deux et trois travées de large.
On peut avancer que le type 4 est une mutation du type 3b, le walk-up en mitoyenneté.

Le nombre de logements au sein des walk-ups de type 4 peut aller jusqu’'a 27. Le
nombre de portes d’entrée et de cages d’escalier confirme une transformation
importante de la structure spatiale de ces immeubles plus récents (figure 25). En effet,
des couloirs a double distribution (donnant sur un logement de part et d’autre) dans
I'axe longitudinal de I'immeuble font en sorte qu’aucun logement n’est traversant, a
moins de rares exceptions. Alors que plusieurs logements ne sont éclairés que sur une
seule face, les logements situés aux extrémités des immeubles longilignes bénéficient
de I'éclairage sur deux faces contigués. La distribution des pieces a l'intérieur des
logements est plus variée et relativement plus complexe, comme en témoigne un plan-
type (figure 24). Cette complexité du plan reflete une relation beaucoup plus ambigué
entre I'immeuble, la parcelle et la rue. De fait, la distinction entre la facade « avant » et
la facade « arriére », qui s’est estompée avec l'apparition du type 3, est désormais
disparue. En effet, les facades (sauf les cdtés qui demeurent plus opaques) sont
identiques. Seule la position relative par rapport a un cceur d’ilot qui comporte des
ameénités communes (piscine, aire de jeux) peut aider un résidant a s’orienter selon gqu'il
se trouve du c6té plus public ou plus privé de I'immeuble. De maniére générale, les
walk-ups du type 4 forment de vastes ensembles résidentiels sans rues. En d’autres
termes, il s'agit de méga-ilots sur lesquels sont disposés immeubles et stationnement,
auxquels on accede par des voies d’acces indifférenciées. En conséquence, certains
walk-ups n’ont pas d’adresse sur rue mais plutdt sur un stationnement. Pour les plus
grands ensembles, un systéeme de signalisation pour indiquer les adresses et les
entrées s’avere nécessaire. Ce type de configuration peu perméable ou des immeubles
identiques forment de vastes ensembles refermés sur eux-mémes limite I'accessibilité et
les choix de parcours des piétons, des cyclistes et des automobilistes, sans parler de
leur capacité a se faire une image mentale claire du milieu. En somme, les vastes
ensembles de walk-ups constituent des morceaux de tissus résidentiels dont la forme
inintelligible nuit a I'orientation des résidants et des visiteurs.
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Figure 24. Walk-up de type 4.

escalier
arriére
intérieutr

| entrée
4 41,9 commune

i+ I —
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Figure 25. Plan schématique du rez-de-chaussée d'un walk-up de type 4
avec corridor transversal central dans I'axe longitudinal.

Les walk-ups de type 4 comportent rarement des logements au sous-sol : ces espaces
sont plutbt réservés aux salles de mécanique, aux rangements et a des services
partagés comme les buanderies. Quand ils forment des ensembles de plusieurs walk-
ups, certains flots comportent des aménagements communs comme une piscine (figure
27).

Ce type de walk-up marque donc le passage vers une forme d’habitat trés introvertie
dans son rapport a I'espace public.
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Variante du type 4 : Le walk-up en « L »

Une sous-catégorie de ce type est constituée d'immeubles en « L », soit deux ailes de
logements perpendiculaires. Le systéeme distributif est nettement plus complexe, avec
des corridors en « T » et des logements de coin. Certains walk-ups comportent des
angles et des saillies aux extrémités des immeubles, complexifiant davantage la forme
(figure 26).

Figure 26. Variante du walk-up de type 4, Figure 27. Walk-up de type 4 avec
configuration en « L ». aménagements extérieurs.

En résumé, sur I'ensemble des 1111 walk-ups analysés, la répartition pour chacun des
quatre types portants s’effectue comme suit :

Otype 1
450+ 420 OType 2
Ovar. 3A
400+ O Var 3B
8 350 291 EType 4
=]
X 3001
©
S 250 188
0]
go] i
2
o 00 129
-g 150 83
2 100"
50
0
type 1 Type 2 var. 3A Var 3B Type 4

Figure 28. Distribution du nombre de walk-ups par type.
Cet histogramme (figure 28) confirme que le paysage des banlieues comporte un

nombre relativement plus important de walk-ups du type 2 (420/1111) et du type 3
(374/1111).
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Figure 29. Distribution du nombre de walk-ups construits entre 1950 et 1996, pour chaque type.

En croisant le nombre de walk-ups pour chaque type avec les années de construction,
on constate une période d’édification assez bien contenue et constante entre 1960 et
1973, avec des « pics » de mise en chantier en 1960 et en 1965 (figure 29). Le graphe
démontre par ailleurs que les walk-ups de type 1, les « descendants » des triplex, n'ont
plus été construits aprés 1965, a peu d’exceptions pres ce qui renforce I'hypothése
d’'une mutation qui remonte au triplex. Les walk-ups de type 2 prennent le relais, de
1960 a 1973, de maniéere décroissante. On construira des triplex plus imposants (types
3b et 4) a partir des années 1965, avec une recrudescence en 1977.

De maniére préliminaire, on peut expliquer la baisse marquée de mises en chantier pour
ce type d’'immeuble locatif apres 1973 par des événements comme la crise du pétrole
ou encore la création de programmes d’'acces a la propriété mis de I'avant par la SHQ
sous la gouverne du Parti Québécois apres leur prise du pouvoir en 1976. Par ailleurs,
c’est en 1972 qu’un nouveau réglement sur la sécurité dans les édifices publics entre en
vigueur (I'arrété 315). Les nouvelles exigences de ce dernier s’appliquent aux édifices
publics qui cumulent ces deux caractéristiques : ils ont 2 étages et plus ET ils
comportent 8 logements et plus. La plupart des walk-ups construits a I'époque (les types
3 et 4), qui comportent plusieurs logements, sont désormais assujettis a des regles de
construction plus strictes concernant, notamment, la sécurité contre les incendies
(résistance au feu, systemes d’alarme, etc.). C’est donc a cette époque qu’on remarque
une recrudescence d'immeubles résidentiels multifamiliaux avec des logements au
sous-sol, qu'on ne compte pas comme un étage en vertu du réglement sur la sécurité.
Par ailleurs, ce méme réglement exige que les propriétaires et les promoteurs qui
construisent des walk-ups soumettent des plans d’'immeubles congus par des
architectes a la Régie du batiment du Québec (RBQ), l'instance responsable de
I'application des normes de sécurité. Ce reglement met donc un frein a tout un pan de la
production d’habitation multifamiliale exclusivement menée par des promoteurs, comme
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en fait foi la baisse drastigue de mises en chantiers, aprés 1973, illustrée par le
graphique de la figure 29.%

La hausse remarquable du nombre de mises en chantier en 1960 s’explique mal pour le
moment. On peut tout de méme émettre des hypotheses concernant la prise du pouvoir
du gouvernement Lesage a I'aube de la révolution tranquille et de la mise en place de
programmes incitatifs a la construction de logement. Des circonstances locales, comme
la mise en disponibilité de terrains le long d’autoroutes en construction, pourraient aussi
expliquer cette hausse. Nous y reviendrons lors d’étapes subséquentes de nos
recherches.

3.3 Les aménagements des terrains : une évaluation sommaire

Une visite de secteurs ou se concentrent des walk-ups des 4 types identifiés
préalablement confirme une pauvreté généralisée des aménagements extérieurs
adjacents aux immeubles. Dans le cas des ensembles plus récents (types 3 et 4), cette
pauvreté résulte en grande partie du caractere ambigu et « interchangeable » des
espaces publics, semi-publics et privés. Malgré la présence de quelgues aménités
comme des piscines communes, les interstices vacants sont des no man’s land qui
appartiennent a tout le monde et a personne en particulier. Les résidants ne se les
approprient pas pour des activités en extension de leur quotidien. Les aménagements
se limitent a des trottoirs généralement dégradés menant aux stationnements, lorsque
ceux-ci ne touchent pas directement le batiment. L’'absence de toute transition entre le
recouvrement d’asphalte et 'immeuble est d’ailleurs une caractéristique commune a
tous les types, banalisant ainsi le territoire habité au profit des voitures ou des bennes
de déchets.

Cela dit, plusieurs des terrains comportent des arbres matures qui adoucissent et
enrichissent le paysage. Néanmoins, ces derniers sont souvent « noyés » par les
montagnes de neige polluée qui résultent des opérations de déneigement, ce qui peut
causer des maladies.

20 D’aprés des renseignements obtenus auprés de Francois Moore, Régie du batiment du Québec (RBQ),
ao(t 2004.
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En résumé, on peut poser le diagnostic suivant :

- Absence d’espaces appropriables par les résidants, ailleurs que les balcons ou
les abords d’'une piscine (surtout dans les secteurs de walk-ups de types 2, 3 et
4).

0 Peu ou pas de mobilier pour l'usage et la sécurité des résidants.
o Mauvaise optimisation des interstices vacants : peu ou pas d’espaces de
socialisation, de sentiers et de trottoirs, etc.

Figure 30. Efforts d’appropriation des pelouses
au sein de plus larges ensembles.

- Pietre qualité des lieux de transition entre rue, stationnement et espaces habités.
- Prépondérance des surfaces de stationnement banalisées, propices a la
surchauffe en été.

Figure 31. Stationnements qui couvrent toute la zone
adjacente a I'entrée des immeubles.

« Présence d’arbres matures dont quelques-uns subissent I'impact de la pollution
due aux opérations de déneigement.
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Figure 32. Arbres d’alignement et petits sous-bois
qui « verdissent » les ensembles.

« Manque de lisibilité au sein des plus grands ensembles sans rues (mauvais
rapport entre le « privé » et le « public »).

Figure 33. Fond de parcelle d'un walk-up de type 1 Figure 34. Exemple de signalisation (adresses)
partiellement transformé en cour privée. dans un ensemble sans rues.
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Tableau 1. Synthése des principales caractéristiques définissant les types de Walk-upSZl.

Type Logement Logement de | Logement de Immeuble en

d’une travée deux travées trois travées rangée
de large de large de large (Systeme de 2 et 3
(et ses travées de large)
variantes)

Nombre de 2 2 4 Plusieurs

logements par étage (6a9)

Période de 1950-1965 1955-1970 1960-1970 1965-1975

construction

Nombre d’étages 20u3 3 3 3

hors sol

Nombre approximatif 6ou8 6ou8 12a16 18 a 27

de logements

Nombre de travées 4 3 4 4

en profondeur

Logements Oui Oui Non Non

traversants

Orientation de Perpendiculaire Paralléle Paralléle Paralléle

'immeuble par

rapport a la rue

Dimensions 10 X16 16 X 11 25X 14 40 X 14

approximatives des
immeubles en m
(largeurXprofondeur)

! Les données de ce tableau seront vérifiées sur le terrain lors de nos recherches subséquentes. Elles
sont pour le moment basées sur des informations observables de I'extérieur et a partir du role
d’évaluation. Les dimensions approximatives proviennent de mesures effectuées sur la matrice graphique
(arrondissement Sainte-Foy-Sillery).
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Tableau 2. Hypothése d’évolution de la typologie des walk-ups en lien avec leur localisation dans la ville.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Le tableau 2 avance I'hypothése que I'évolution typologique des walk-ups de banlieue
est cohérente avec le processus de croissance de la ville. La carte de la figure 35 situe
les différents types de walk-ups de I'échantillon sur le territoire de I'agglomération. Les
walk-ups de types 1 et 2, les « pionniers », sont souvent situés le long de parcours
anciens en marge mais a proximité des quartiers de bungalows. Les walk-ups de types
3 & 4, plus récents, sont souvent implantés le long d’autoroutes et d’artéres importantes,
aux confins des quartiers de banlieue et donc plus éloignés du centre. A I'époque de
leur édification, ces ensembles requierent en effet des terrains plus grands, dans des
secteurs non développés ou résiduels (voir annexe 1).

La Haute-Saint-Charles

La Cite

Laurentien

Figure 35. Localisation des différents types de walk-ups

o . L , Locatif_typo_final by TYPE
sur le territoire des banlieues de premiére couronne de Québec. W
@2 (423
& 3a  (83)
o 3b (303)

&1 (130}
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CHAPITRE 4. Conclusion : Pistes d'intervention et autres avenues de recherche

Le but premier de cette analyse typologique est d’apporter un complément de
connaissances sur les immeubles locatifs de type walk-up de la premiere couronne de
banlieue de Québec. En plus de camper clairement la pertinence de miser sur ce parc
résidentiel pour améliorer I'offre en logements, elle vise également a identifier des pistes
concretes pour orienter une stratégie de rénovation et de régénération. Ces pistes
d’intervention sont formulées en objectifs de design, a I'échelle de I'immeuble et du
quartier. Les projets de rénovation pour des ensembles de walk-ups situés a Sainte-
Foy, résumés en annexe, servent a illustrer quelques-uns de ces objectifs (voir en
Annexe 1).

4.1 Pistes de rénovation et de requalification

Dimensions sociales
* Dans la perspective d'attirer de nouvelles clientéles de locataires et de répondre
aux besoins en transformation de la population en place, proposer une stratégie
de rénovation orientée vers l'optimisation et la densification, c’est-a-dire qui
prévoit I'intégration d’'une variété de types de logements (dimensions, distribution,
etc.) et de tenure (coopératives, logement social, condos).

* Proposer une stratégie de requalification des plus grands ensembles de walk-ups
qui combine rénovation et construction neuve (comme linsertion d'unités de
logement entre deux immeubles adjacents), pour susciter l'intérét financier de
propriétaires, gestionnaires de programmes et autres investisseurs.

* Améliorer et soutenir en priorité I'offre en logements abordables, en combinant
des programmes d’aide au logement et des mesures incitatives a la rénovation
menés en partenariat avec la SHQ, la Ville de Québec et les propriétaires
fonciers.

* Miser sur les ensembles de walk-ups comme parc de logements abordables et
viable dans I'élaboration de la Politique d’habitation de la Ville de Québec et de
programmes de rénovation pour des secteurs prioritaires de banlieue.

o Cibler en priorité les ensembles situés le long ou prés de corridors de
transport en commun et de services de proximité.

* Dans le but de soutenir I'emploi, I'entraide et les modes de vie différents a
I’échelle locale, proposer des modeles souples de rénovation d’'immeubles
typiques qui prévoient lI'intégration d’'une mixité d’'usages et de services :
logements avec une piece « adaptable » pour le travail a domicile; locaux a louer
au rez-de-chaussée pour un petit commerce de proximité, un organisme
communautaire, une garderie, un arrét de transport en commun chauffé, etc.
(figure 36).
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Figure 36. Rez-de-chaussée commercial d'immeubles résidentiels de 4 étages
le long d’'une voie de tram (Vauban Allee, Freiburg, Allemagne).

* Prévoir des aménagements extérieurs qui renforcent le sentiment de sécurité des
résidants de tous ages, qui sont propices a la marche en tout confort et qui
meénent vers les parcs, les trajets d’autobus et les services (centre commercial).

Dimensions fonctionnelles

o Améliorer les liens physiques entre les ensembles de walk-ups et le quartier en
aménageant des passages pour les piétons et les cyclistes et en prévoyant des
arréts d’autobus accueillants.

o Pour scinder les méga-ilots de walk-ups, aménager de véritables rues (sans
services) pour améliorer I'accessibilité et la perméabilité du quartier tout en
rétablissant un rapport clair et intelligible entre « espace public » et « espace
privé ».

* Améliorer le rapport d’accessibilité et d’appropriation entre les logements et les
espaces extérieurs.

o Renforcer et multiplier les contacts avec une cour privée pour les
logements du rez-de-chaussée (figure 37).

o0 Proposer des systémes constructifs innovants pour agrandir et bonifier les
balcons (systemes d’accrochage en facades, par exemple) (figure 38).

o Prévoir des extensions de toiture et autres types d’abris intégrés au cadre
architectural pour protéger les accés (comme alternative aux « abris
Tempo »).
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Figure 38 Balcons dont les dimensions
immeuble d’habitation collective permettent I'appropriation

(Vauban Allee, Freiburg, Allemagne). (Vauban Allee, Freiburg, Allemagne).

Figure 37. Appropriation des entrées privées d’'un

* Aménager une variété d’espaces semi-publics modestes, flexibles et faciles
d’entretien pour différents usages : espaces de jeu pour enfants, ados, ainés;
espaces de pique-nique et de jardinage; abris; etc.

o0 Atténuer le bruit et les autres inconforts liés a la proximité d’une autoroute au
moyen de « murs habités » comme une série de cabanons, d’abris d’auto ou de
petits ateliers implantés en bordure du terrain.

0 Reénover les immeubles en visant une variété de types d'unités, des grands
logements avec cour privée pour les familles (sur deux niveaux, au besoin)
jusqu'aux studios avec balcon pour les personnes seules.

o Prévoir des pieces flexibles pour le travail & domicile de méme qu’une
distribution interne qui refléte les tendances actuelles de I'habitat.

Dimensions environnementales et écologiques
o Diminuer I'omniprésence des grandes surfaces de stationnement (source
d’emmagasinage de chaleur et d’hydrocarbures) en faveur d’arbres, de
plantations et d’'aménagements conviviaux et sécuritaires pour les cyclistes et les
piétons.

0 Scinder en « poches » séparées par des bandes de plantations et de
percolation des eaux de ruissellement.

o Encourager le stationnement sur rue.

o Favoriser l'utilisation de matériaux de recouvrement autres que I'asphalte
et la poussiére de pierre compactée pour favoriser la filtration des eaux de
ruissellement.

o Solutionner le probléme du déneigement qui transforme les interstices
entre les immeubles en dépbts a neige qui bouchent les vues,
emmagasinent les hydrocarbures et endommagent le couvert végétal.
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o Aménager des jardins communautaires, avec de petits cabanons et des bacs a
compostage (figure 39).

Figure 39. Jardins communautaires dans un ensemble résidentiel privé
(Riesenfeld, Freiburg, Allemagne).

o Planter différentes essences d’arbres et d’arbustes pour améliorer le confort
climatique en toutes saisons: zones d’ombre en été, protection contre les vents
en hiver.

o Prévoir des bandes de plantations résistantes et demandant peu d’entretien pres
des immeubles.
o Diminuer I'emprise de la pelouse et I'usage de polluants comme les
pesticides et les tondeuses a moteur.
o Améliorer l'interface entre les surfaces d’asphalte et les zones habitées.
o Encourager I'utilisation de plantes grimpantes sur les murs extérieurs
orientés a I'Ouest pour une « climatisation naturelle » en été des
logements et des balcons (figure 40).

o Prévoir des abris couverts pour les bicyclettes et les poussettes a proximité des
portes d’entrée publiques (figure 41).

o Dans un contexte de rénovation et d’insertion d’'unités neuves, prévoir
'aménagement de « toits verts » et de toits-terrasses accessibles aux résidants

o Planter des rangées d’'arbres de bonne profondeur pour diminuer I'impact du bruit

et les autres inconforts liés a la proximité d’une autoroute ou d’un élément urbain
nuisible (stationnement de centre commercial, voie ferrée, etc.).
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Figure 40. Systeme d'accrochage pour plantes Figure 41 Abris pour bicyclettes et bacs de
grimpantes intégré au langage architectural récupération (avec « toit vert », image du bas)
(Vauban Allee, Freiburg, Allemagne). (Vauban Allee, Freiburg, Allemagne).

Dimensions perceptuelles, « expériencielles » et esthétiques
* Dans les plus grands ensembles (walk-ups de type 4), miser sur les espaces
intersticiels pour concevoir des aménagements extérieurs « verts » de qualité et
sécuritaires qui sont propices aux rencontres
o Prévoir I'ajout de mobilier modeste et robuste (tables de pique-nique,
barbecue, balancgoires, bancs, luminaires, poubelles, jeux)

* Miser sur un réaménagement et une rénovation qui encouragent le sentiment
d’appropriation par divers moyens : création de petites cours privées,
personnalisation d’éléments en facade, aires de plantation, etc.

* Encourager les interventions architecturales qui améliorent I'image des walk-ups

rénovés: bonification des ouvertures, nouvelles extensions extérieures (balcons,
saillies), rénovation de I'enveloppe extérieure avec des matériaux de qualité, etc.
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4.2 Prochaines avenues de recherche

Au cours des prochains mois, cette analyse typologique sera complétée par une étude
portant sur I'évaluation du degré de dégradation et d’obsolescence des walk-ups qui
avancent en age (la majorité a 40 ans). Cette évaluation, dans un premier temps, vise
les différents systemes constructifs, soit la toiture, la structure, I’enveloppe et la
mécanique. Elle sera effectuée a partir d’'un relevé sur le terrain de walk-ups
représentatifs des 4 types portants et de I'examen des plans d’exécution. Nous
rencontrerons également des entrepreneurs en construction et des propriétaires en
charge de I'entretien des immeubles et des terrains. Notre objectif vise a compléter le
portrait du potentiel de rénovation de ce type d’immeubles multifamiliaux en tenant
compte des aspects constructifs et techniques, pour éclairer notamment la question de
la faisabilité financiere.

Dans un deuxiéme temps, la recherche visera a identifier en quoi I'évolution des
reglements de construction et de zonage au cours des dernieres décennies a influencé
(et continue de marquer) la constitution d’'un parc de logements si particulier. Les regles
concernant la fiscalité en matiere de propriété fonciére peuvent également fournir un
éclairage sur le contexte de la construction d'immeubles multifamiliaux. 1l est clair qu’un
examen de la réglementation municipale en matieére de mixité des usages dans une
zone donnée nécessite une réflexion, en collaboration avec les gestionnaires
municipaux. Une connaissance croisée des caracteres typologiques, des contraintes
constructives et de la réglementation garantit I'élaboration de stratégies standardisées
mais sensibles de densification et de diversification, pour des secteurs prioritaires
d’intervention.

Cela dit, I'analyse typologique et I'évaluation constructive ne peuvent a elles seules
fournir toutes les pistes de solution a la mise a jour du parc locatif des banlieues. C’est
pourguoi la recherche-design (ou la recherche-création), qui procéde par I'élaboration
de projets exploratoires d’architecture et de design urbain, nous apparait comme un
complément essentiel. Ces projets, menés a I’ Ecole d’architecture, soulévent des pistes
concretes de requalification des ensembles de walk-ups a la lumiére de leur potentiel de
« transformabilité » et nourrissent d’autres questions pour la recherche empirique.

Comme les villes québécoises de toutes tailles comportent leur lot de walk-ups plus ou
moins vieillissants, le potentiel d’« exportabilité » des connaissances et des idées
avancées par cette recherche est indéniable. Il est donc envisageable que certaines
pistes de rénovation s’appliquent ailleurs sur le territoire québécois et canadien, ce qui
représente en bout de course des économies de temps, d’efforts et d’argent dans un
contexte ou toutes les instances favorisent la viabilité de leur parc immobilier.

Dans ce contexte, nous proposons gqu’un projet-pilote, en partenariat avec la Ville de
Québec, la Société d’Habitation du Québec, des propriétaires de walk-ups et le GIRBa,
fasse I'objet d'une expérience concréte de rénovation qui pourrait servir d’exemple a
I'échelle de I'agglomération. L'expérience du GIRBa en matiéere de design urbain, de
programmation architecturale et d’'urbanisme de collaboration pourrait appuyer
I’élaboration d’'un projet modeéle orienté vers la réutilisation optimale d'un type
d'immeuble trés répandu sur tout le territoire urbanisé du Québec. Cette réflexion doit
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s’accompagner de moyens financiers pour catalyser I'intérét des propriétaires de walk-
ups de rénover leur ressource fonciere et ainsi contribuer a la consolidation de ces
milieux. On pourrait envisager qu’'une telle expérience se solde par un programme
d’aide a la rénovation de logements abordables (ou d’avantages fiscaux en soutien a
I'investissement) mené conjointement par la municipalité et la SHQ. Ce programme
serait accompagné d’'un guide illustré d’intervention fondé sur la caractérisation
typologique des walk-ups et de solutions modeéles de rénovation et de densification. La
modification du zonage pour permettre la mixité des fonctions et des modes de tenure
pour soutenir la densification requiert également la participation de la municipalité. Au
minimum, un tel projet-pilote pourrait appuyer I'élaboration d’'une politique d’habitation
orientée sur la réhabilitation et la consolidation des parcs résidentiels déja investis.

Enfin, toute recherche sur les ensembles résidentiels orientée sur 'intervention ne peut

étre envisagée gu’avec la participation des résidants et des acteurs du milieu puisque
I'objectif ultime demeure I'amélioration de la qualité de vie des citoyens.
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Annexe 1
Localisation des types de walk-ups sur le territoire des banlieues.

& Arrondissement Les Riviéres
(122 walk-ups)
.’.‘:.
Locatif_typo_final by TYPE R
®1 (190

]
]
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53b (308) (A
®4 (130) ~ /.\f\-—w/

44



Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiéere couronne de banlieue de Québec

< . Arrondissement Charlesbourg (avec Limoilou)
P (337 walk-ups, dont 221 dans Limoilou)
¥ :."\9:
- g <
5 A
R __:: ) . \ .-\

"
Locatif_typo_final by TYPE
@1 (190
®: (423)
L3a (83
©3b (308)
®4 (130
PR

Figure 42. Localisation des différents types de walk-ups
sur le territoire de chaque arrondissement de banlieue.
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Annexe 2

Projets de requalification d’ensembles de walk-ups

Julie Vaillant, projet de fin d’études (hiver 2003), dirigé par Carole Després.

Logements abordables en banlieue de premiére couronne : le cas de la densification
des parcelles de walk-up a Sainte-Foy.

Le projet de Julie Vaillant porte sur la rénovation et la densification d’'un ensemble de
walk-ups situé sur le chemin des Quatre-Bourgeois, a I'Ouest de I'autoroute Duplessis.
La mission consiste a requalifier et consolider ce secteur homogene d'immeubles
locatifs et ainsi contribuer a accroitre le parc de logements abordables a Sainte-Foy.
L'une des principales orientations de design qui sous-tend ce projet est de proposer
I'insertion d’unités neuves entre les walk-ups contigus et de rénover les logements des
immeubles existants (24 batiments). Des portes cocheres permettent l'accés vers le
cceur de Ilot traversé par une épine dorsale piétonniere et des sentiers, qui rétablissent
la perméabilité et la lisibilité dans le quartier. L’'emphase est mise sur l'attribution de
cours privées aux logements du rez-de-chaussée et sur l'intégration de petits services
au sein du secteur requalifié. Les stationnements sont repensés pour dégager des
espaces communs bien encadrés.

Figure 43. Localisation de I'ensemble de walk-ups a Sainte-Foy.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiéere couronne de banlieue de Québec

Figure 44. Plan d’'implantation existant de I'ense mble,
avant les interventions proposeées.

Figure 45. Nouveau plan d’'aménagement indiquant, en rose, les logements rénovés et ajoutés.
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Figure 46. Plan du rez-de-chaussée des walk-ups rénovés et réaménagés. Une porte cochére, a méme
les nouveaux logements insérés entre deux immeubles existants,
permet d'accéder au coeur de I'llot réaménagé.
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Figure 47. Plan du sous-sol d'un walk-up rénové et réaménagé.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiéere couronne de banlieue de Québec

Figure 48. Conditions actuelles d'un ensemble de walk-ups
situé sur le Chemin des Quatre-Bourgeois.

Figure 49. Nouvelles unités de logement insérées entre deux walk-ups,
le long du Chemin des Quatre-Bourgeois (c6té sud).
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Elisabeth Boucher, essai (projet) de fin d’études en architecture (automne 2003), co-
dirigé par GianPiero Moretti et Geneviéve Vachon.

La face cachée des batiments
L’appropriation des espaces extérieurs dans les immeubles d’habitation collective : le
cas des walk-ups en bordure de l'autoroute Duplessis.

Le projet d’Elisabeth Boucher porte sur la revitalisation d’'une longue bande walk-ups a
Sainte-Foy dont la facade arriere donne sur I'autoroute Duplessis. L’'une des principales
intentions est de structurer les grandes parcelles-stationnements de maniere a donner
des cours « appropriables » aux logements du rez-de-chaussée qui sont reconfigurés
(certains ont deux niveaux). Selon le potentiel de transformabilité des différents types de
walk-ups, des unités neuves de 3 étages sont insérés entre deux immeubles. La limite
avec l'autoroute devient une paroi constituée de structures modestes (un « mur-écran
habité ») accueillant cabanons, abris d’autos et bureaux/ateliers. Cette paroi est reliee
aux walk-ups par des coursives. Le stationnement est séparé des cours par une ruelle.
é\’w e EJDT'rJ Les cégeps

SNz ' Sainte-Foy et F. X.

, Garneau

N Les hopltaux
. (Laval et

Les grands centres
commerciaux du
boulevard Laurier

Figure 50. Plan de localisation du site d’intervention & Sainte-Foy
indiquant la proximité de différents péles de services.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiéere couronne de banlieue de Québec

avenue de Norvege

o
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autoroute Duplessis

Figure 51. Plan du rez-de-chaussée d’'un walk-up existant.

Figure 52. Cour arriére (stationnement)
le long du boulevard Duplessis (conditions actuelles).
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

N\, ~ avenue de Norvege

plan du sous-sol

Figure 53. Proposition. Plans du rez-de-chaussée et du sous-sol des walk-ups de type 2
rénovés et réaménagés, avec nouvelles cours arriere privées.
Un mur-écran habité, le long de Duplessis, est relié aux logements par des coursives.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

8 et 02

Figure 54. Coupe transversale dans le walk-up réaménagé qui comporte un logement
sur deux niveaux au rez-de-chaussée et un logement au dernier étage.
Les coursives relient le « mur-écran habité » aux logements
(I'autoroute Duplessis est a droite).

Figure 55. Schéma d’appropriation des espaces extérieurs
(cour, coursive, espace de stationnement et mur-écran).
Chague couleur représente le territoire d’'une unité de logement.
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Figure 56. Perspective de la ruelle
apres les interventions proposées
(cours privées a droite).
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Annexe 3

Le parc locatif des banlieues vieillissantes : Diagnostic préliminaire et pistes
d’intervention

Présentation de Daniel Lacroix et GianPiero Moretti.

Colloque du GIRBa — 03/10/2003

- P .. LE PARC LOCATIF DES
: - [ BANLIEUES VIEILLISSANTES
: Diagnostic pré ention

Moneifi, codissmar

Diamin| Lacoix, sharpd oo mchercha

I. DIAGNOSTIC

Problématique du parc locatif

Mangue da k 3 prix raisonnable prés des servi commencas, aulohus),
E. Probléma de al urbain

Solution: Requalifier et densifier le parc existant.
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l. DIAGNOSTIC

Une atude sur les walk-up

Objet da la recherche:

oF une base de données architeciuralas el urbaines sur le panc localil des
pramigre couronna pour elabarer des projats de recherche-aclion et de
design-rénovation sur le théma du logament abardabla.

Méthode:

Unea élude en 2 volets:

Partenaires:

ille de Quabac, plus-aulres a confirmer.,.

|. DIAGNOSTIC
Distribution geographique des immeubles résidentiels multifamiliaux

r 'ﬁ_

Y [

-
SRR N
ON 11400 TMEUBLES
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l. DIAGNOSTIC

Les immeubles multifamiliaux dans la 1°™ couronne de banlieues

. DIAGNOSTIC

Distribution gécgraphique des immeubles photographiés pour I'étude

e rhithy
-~ POTAL: 1437 ADRESSES
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l. DIAGNOSTIC

Le walk-up, type multifamilial dominant de la banlieus

'|'|'|:n-1. e lgursenia on Daihllee

. DIAGNOSTIC

Distribution chronologique des « walk-up » photographies

Distritsution chironhologicues des “walk-up” sselectionnes

i
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l. DIAGNOSTIC

Une certaine evolution typologigue au fil des ans

. DIAGNOSTIC

Des immeubles en détérioration et des aménagements peu attrayants

-
ol
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l. DIAGNOSTIC

A venir...

A I'échelle architecturale:

s Edude des carach ques distibubvas at const Rt alk-up a pardir des
plans

A I'échells urbaine:
«Analysa du rappor des balimenls & leur parcells;

« Analysa de la position relafive des balimants par rappar aux senvices (commencas
aulobus), aux

Il. PISTES D'INTERVENTION

Un exemple de projet de requalification de walk-up
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Il. PISTES D'INTERVENTION

Un exemple de projet de requalification de walk-up

Implantation de I'snsemble

f "par groupe de 4
edos & das
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litie da verdurs, tras peu « apprapnable » puisgue nan defini &l irés atrod
terstitials offrent des inst b barho & amenagamant

cuna wue densamble dans les

ameénagaments

Il. PISTES D'INTERVENTION

Un exemple de projet de requalification de walk-up

Plan d'un etage type de walk-up

Caractéristiques das
immeublas:

*balimanis de 3 alagas +

logame

*anira 13 &

batimanl

rascaliar canlral indérisur
HTIMILE, AUCUN BSCENSEUT

oas de rangamaent en
doubla sous-sal, avec

Etat général des batimants: gancene

sparement de briques an bon atal
¥ B0 es el dédin [rés abimes
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Il. PISTES D'INTERVENTION

Un exemple de projet de requalification de walk-up

Proposiion de densification du bati at/de
reamanagemaent des aires exténisuras

: ?‘i‘ "IN S 4 R ._nl‘..':
I i

Il. PISTES D'INTERVENTION

Un exemple de projet de requalification de walk-up
Vue depuis [ chamin des Quatre-Bouwrgeais

- | LN ] 1
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Il. PISTES D'INTERVENTION

Un exemple de projet de requalification de walk-up

Vua depuis le chamin des Quatre-Bourgeois
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Annexe 4

L’avenir de mon quartier : enquéte aupres des locataires.

Présentation de Geneviéeve Beaulieu
Colloque du GIRBa —

03/10/2003

L'’AVENIR DE MON QUARTIER :
Enquéte auprés des locataires
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Madine Lizote

Fira maris pmr
CAROLE DESPRES, directrice du GIREa
GEMEVIEVE BEAULIEU. auxdipire de recherche
3 ochabre 2003

GURBa Growgss imleriasphne m de reohemhs s e banisies

L avenir de munt|uar'ETEr
enquéte aupres des foca

Age ges répondants

o
£
#

- Elnl_
3 = 1 nm g ELPa fwels

[ypes de menage

8 Calocataires

§
[

18 Parsonnes £
seules T |

! Fal'l'lill-g FcH o e bala s I

10 Coplas
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64




et ) R - L'a\'enirdemunﬂuarti'er:";'*

enquéte auptes des locataires

Miveau de scolarité Bevenu familial annuel
n " i5 %
a2, i o g g 12
i L
= a
2 4 -
2 #
E ' g - '
2, 2 I
: . - =m
N Worre 16 90 ] 080 Fin
" 2 3 i ey 4 A & du
o f E,y&g‘ééf; __.;h?&\#*h i womd Somod  fooodd moood
T ¥ F. e
L
y Fa T
s
14 rE'FII:lI'IEIEI'IIS. sans travell - rafrate, an recharche IZI'EITIFIIEII. aide sociale, ...

PNy T D L'avenrdemunﬂuarﬁer:

PROFIL uES;ﬁEmﬂDAH. E;"'-I}'lﬁ':’ aupres des focataires” Socmir

Profil 1 -
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

L avenir de mon quartier: ol
enduete augres des locataires”

]

| réponaant (2 étages nors sol) 42 répondants (3 &tagas hors sal)

31 répondants
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

L'avenir de mon Wuartier: '

LOCALISATION DES REPOMDANTS i‘ﬂﬂ}-’_ﬂi‘ HIJ;ITE'E- des C'[‘.-IHITI-‘; | 08
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Proximité du leu de travail
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec
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ETRE Lu{:&jijgﬂ‘_&zgr‘ enquéte aupres des locataires”

35 repondants
13 repondants
5 répondants

3 repondanis

Lis résultals re sont pas mulualement exchisis

moens d entretien, moins de responsabdias

—
== moins colteux qu'une masan
— = plus de mobilité, plus de libarts

sécurité at socialisation {proximité des voiss ns|

Ineonvéniants:

20 repondants
17 répondants
10 répondanis

8 répondanis

B rejpondants

woesIng (promescufs, bruit, ...}

ne s& sent pas vrasmeant chez sol {apparenance}

[—
= Invesbssament dans le vide & long terme
———+  ball et conddlons a respecter

MmN df esSpacE, pas 48 berrain
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Laienir de mon ﬂuarti'er: -
endiéte aupres des locataires”

« Avolr mon terrain, vorr de la verdure »
« C'est un investssament »

# Pour m'#ablir, pour fonder une famille | -
4 Avolr pes g liberté, plus dindépendance «

&« Avolr phes de randguiliné et dintimig »

i Pour mes viel |ours

Demeurer igcataire:

« Je n 3l pas les moyens fnanclers »

« Z'est moins de responsatdiies, moins IJ'DIJ'.I'F&;E ® -
« Jo suls seule, p2 vieillks, _I'EI mes habitusdes ki »

L'avenir de mon ﬂuarﬁer x

eneubte aupres des locataires?

Appariement

Maison unifamiliale

Aubrs (condo, duplex,
Jumalé, coopérative
d'habitation |

5l vous n'aviez aucune contrainte, ou cholsirez-vous de vous installer 7

Z3répondants s en banksus de premisre couronne
a/10 9 l0répondants dans |es nouveaux développemsants plus aloignas)
4 répondants —— A la campagna

2110 ¢ 10 répondants au cantre-ville
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

-

m,r | L'avenir de mon quartier: T

SENTIMENTICAFEARTENANGE enduete aupres des locataires’

20 regondants 50 phus attachas au GUARTIER gu'au logement
* procdmite de servces
» ambiance et tranguillit
+ & toujours habitd ce quartisr
* n'mime pas le lagament

16 FéQOadiants : MEEMENT qu'au quartsr
= confort du foyer, appartenance au « chez sol »

* N'aime pas b quartser (insdcuritsé, enclavemant)
* mangque de temMps pour connafire ke quarber (nouveaus kecataies)

répondanis ne sont atieches i A LUN NIA LAUTRE
= giteation tamporars l;nnuueaux Icaat,axes]
= vlent de Nexténeur de Quabeo

I repondants sonl attaches AUTANT & L'UN QLS LAUTRE
= habvle la depuis longtemps

L'avenir de mon %uar'tier :

énq}mr:- aupres des tocatairesy

o,  Wue surun arbre, sur les montagnes, sur ks Ville de Québes, .
; Etages supérleurs - wie dégagee

== ug sur ke stabonnement, sur kes mmeubles d'an fece,
Demi-sous-sol ou rez-de-chaussée © vua restrants

Tres / agsez imporant Pey / pas impoddant
« Espace de détents »
« Prendre |'air
a Jardinsge, BBQ »

4 Balls v @ 3 rEpandanis
d B0 réporEs

a Pas solide »
# A la vue de tous &
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LT

-y L'avenir de mon 1uart'|'er: T

ENVIRONNEMENTIMMED]2 enqéte auptés des locatairesr S Sooe s

Gestlon ef entretien de Nmmeuble : Relatf aux proprigtares

Mﬁ&u # S Emmmm
43 répondanis — @ repondants

Propret, entreten
Insonorisation

Décoration, coulaur

Odeurs

Etanchéité a Fair et 8 Fhamidité
Grandeur, aciairags

# Z'ast Deen ordinaire »

« -8 reste un hall d'entrée »

-

ey, L'avenir de mon quarher:

INTIMITE | DENSTTED!OCELUPATION é"q}l@”':' aupres des focataires” ot 50

Intimité acoustique

26 | 52 répondanls ——* Tranquilis, respect mutuel enire volsing
17 | 52 répondanis Insonorisation maatsfamants (vosing, & rue)

« On salt gu'on n'est pas dans notre malsen.....en s'attend & plus de bruit »
+ Mveau 4 attente moins éleve

« Je suls tranguille au dernier étage »

+ & Penthouse » du walk-up

Densité d'occupation
6/10 ——s sontsabsfads de la grandeur du logement
4110 —— désirentuns ou des pices de plus / des pigces plus grandes | plus

de rangement

73



Les immeubles locatifs de type walk-up

de la premiére couronne de banlieue de Québec

-

oms. - Lavenir de mon quartier : —
VOISINAGE ™ é"ﬂ}’ﬂ"?3”?!?5?E51=Lﬁ-it§.if§‘51 tactaliry 2003

eenvices

e | — 5 e pallr

ceraine destance

SOCIALISATION

0 8 U] 18 28
Wormiee g6 ipardants

L""!.'I'IEI'I'!FJUE des cooparatives de logamenis | echanges accnus enire ks volsins

teve: [ — Ecnangs régulier oz

’ _ Diésir de garder une
o
pos ot [ ——— icuveaux locataires

- -

ey ' L'avenir de mon quartier :
I. ¥ i % !
ESPACES VERTS—_ - 3 enquete aupres pej

peataires

43 repondanis apprecent BEaUCOUp OU 5582 |85 aspaCtes vers

8 répondanis apprecient peu ou pas du tout les espaces varts

Parmy oes iroks ohod .,
Grand parc d'arrondissement avec terrain de jsux, 3 20 minutes de marche

15 répondants: appreciation des instalalions, plussaurs acivias an un
migme poird, dimensicn collective de parage

Fetits parcs de quartier, 8 5-6 minutes de marche

27 répondants @ proaimite, plus de randguilling (moins da mands = mons
dangaraL)

o 1] ErVEs QUK | el ble (e
transfert d'une partie du stationnament au niveau de 1a rue)
10 répondants @ promimits, lsu & 806, 8N & &8 une

74
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

L'avenir de munquartier: o
enquete aupres des locataires

4 Il ne 5'est |amais nen passs »

s « La porte d'entrée de
HIJ.% « 1l rhen & voler 3 her limmeuble n'est pas bamée »
« Las volsens sont proches » « Om s'est deja fait voler »
A Lecheie du quartier
; _ Vols / bris dans des
+ Tranguiliie du coin .- stationnements 4
Charasbourg (6 person

Mangue-t-il de trottoirs dans votre quartier 3

B0 % sont satsfats « Las rues sont larges de louts fa;tll'l ]

« Ca serait du béton de plus . »

Le manque de trotosr s& fat sentr plus 8 Charlesboung (St-Rodrigue) par
rapport & ka présence denfants et de personnes Sgées

-

- | ' L'avenir de mon quartier:
BECURITE — = E-nq}lﬂeaup[n:;sgej

"'.Ll"tﬂ_"_E‘El': 3 acoabre T08

——

* Intersection a &
branches

+ Insacurita du
peEton

12
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

L'avenir de mon quartier: e P

enquéte aupres des locataires?
! e o

+ Inexistance de
#StOp# OU Mad
respact

* ALCUnE trEverse
pedtonniare

C

ey, L avenir de mon ﬂuarher:

CONSTATS————_ & enauéte aupres des locataires ey

MOBILITE DES REPOMDANTS

34 répondanis vont charcher leurs sarvicas guotidiens ou hebdomadaires &
[échealls de laur quartiar {centres commerciaus: de quartar)

2/3 répondants utlisent un mode de ransport Gubre que (w0 powr B2 rendre
au travail
MODES DE TRANPORT

En general, les repondants affirment qu'il est {aclle o8 vivie sans automoblls, mass
seulemsant 25 répondants vivent réellement sans automobile

En general, les répondants sont salisfaits du service de franspont en comman
CHOIX RESIDENTIELS

23 répondants habitend ke méme quariier depuis moins de 5 ans

1/3 répondanie habitent k2 memea quariar depuss phes e 5 ans

Prosimas gy travall, qualités du logsment, grandsur &) poo sont |es principa
facteurs considérés lors du choix d'un logement

13

76



Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

L'avenir de mon Wuartier: %;

CONSTATS == _ enduéte auprés des ocataires”

23 répondanis désirent devanir progngtalre wn jour
1/3 répondants désrent ou sont forcés de demewrss [ocataine

213 répondants désignent ka matson wndfamilale comme logis idéal

8/10 répondants aimerasent s'installer en banlieus de 14 cowronns, dans kes
nowvealx développements &losgnés cu 4 k3 campagne

SENTIMENT D'APPARTEMANCE ET SOCIALISATION

La sfuaton temparairs {courte pérlﬂﬂﬂ de residenca) des kocatares influe
Fattachemeant au quarteer / logement 21 k2 niveau de socialksabon antre vaesine

Les palcons et |85 Bepaces Yerls (parcs) constituent des lieux 4 appropnation d'un
eapace extaéreur

14

77



Annexe 5

Le rapport a la banlieue des nouveaux immigrants de Duberger et de Sainte-Foy, a
Québec.

Présentation d’Amina Sai (candidate a la M.Sc. Arch.)

72e Congres de I'ACFAS, Montréal, 10-14 mai 2004.

Eceds dArchiteciure do Mbalvenslié Lasval

Rapport des immigrants
a la banlieue de Québec

Prémisses d'une recherche

13 Mai 2004

Amina Sai, eludiants a la Maitriss
an Sciences de |'Architecturs (Design Urbain)

BARB S Gronipe Delemkso e e oo Rechorchie 5o e Barks s

PLAN DE PRESENTATION

. Contexte et but de la recherche
Il. Profil des immigrants dans la R.M.R. de Québec

lll. Répartition des immigrants dans les banlieues
de 1* couronne

IV. Questions de recherche, hypothéses et méthodologie
V. Portrait des répondants

VI. Constats principaux

VIl. Pistes de recherche

GMBe Goosps intendscpinmme de Rechechs nir s Banksias

78



Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

Il. PROFIL DES IMMIGRANTS DANS LA R.M.R. DE QUEBEC

=  Femmes et hommes agés entre 25 et 44 ans
=  Ménages de 4 & 5 personnes

* 12a3enfants

*  Niveau de scolarité élevé

= Taux d'activité réduit

*  De 30 a 40% des revenus annuels pour se loger.

Soure | Wi o Qodbec

BB Groups inlenbssplrmrs de Becheeche s s Bardeua

hl. REFARTITION DES IMMIGRANTS DANS LES BANLIEUES DE 1°* COURDNNE

Localisation des immigrants par arrendissement

Lot sartcuses [ 05

IR N E—
S
LT N | |
e L&
e
= = s o — [

a = 1o =13 P ] = M m 41T 4501 oo

GMHa Groups inlsnbsspbnars de Recharchs s b Sardeias
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

LI. REPARTITION DES IMMIGRANTS DANS LES BANLIEUES DE 1* COURDNNE

& Frieren

Répartition des immigrants selon I'origine ethnigue gmm
O1 Alpmagne
Ve - Nam
= i
Jll‘wh._nd

Cantre-viila Banfisus de 1 & couranng :H_,,'

oo i | iy, e 51 ['1VHD ol Qudiber, 20007

WA Groups THTE e nir
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IV. QUESTIONS, HYPOTHESES ET METHODOLOGIE

Quelle rapport ont les immigrants banlieusards
de Québec avec leur milieu résidentiel 7

Certains constats des travaux de Dansereau (1998) et

de Germain et al (1995,1998, 2001, 2002) sur les immigrants
des guartiers centraux et des banlieues de Montréal
5'appliguent-ils a la banlieue, d'une part, et 4 Québec,
d'autre part 7

»  Les immigrants recemment armives n'auraient pas
qu'un rapport fonctionnel a leur quartier.

+ Deés leur amivée, les immigrants s'associent ou au contraire
se distancent de I'image de leur gquartier d'accueil.

»  (Quelgue soit image du quartier, les zones d'accueil
semblent devenir des lieux d'enracinement des immigrants.

GNBs Groups inleniscpinmrs ds Bacheeche s s Bankeuas

IV. QUESTIONS, HYPOTHESES ET METHODOLOGIE

Quel est le modéle de consommation
des immigrants banlieusards a Québec 7

* Comme les travaux de Germain et Charbonneau (2002)
lindiguent. le processus d'assimilation chez les immigrants
passerait par 'adhésion au modéle de consommation en
banlieue.

= | e magasinage ainsi gue la fréquentation des centres

commerciaux semble constituer une activite de famille et
méme de « clan » chez les immigrants en banlieue.

CGMEa Groups ineniscpinans de Rachaschs s b Bankeias
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

IV. QUESTIONS, HYPOTHESES ET METHODOLOGIE

1. Base de données issue d'une enquéte
auprés de 60 locataires résidant dans
des immeubles de type « walk-up »
de |a banlieue de premiére couronne
d Québec, menee a I'éte 2003,

2. Echantillon non-aléatoire. de type « boule
de neige » : références de répondants
eux-meémes et d'organismes
communautaires

3. Enfretiens semi-directifs de 60 & 120
minutes au domicile du répondant :

1. Questions ouvertes
2. Echelle de Likert
3. Elaboration d'une carte mentale

A e Groups inleksoplnmre de Becteoche i e Banbsuas

IV. QUESTIONS, HYPOTHESES ET METHODOLOGIE

Thémes du guestionnaire retenus pour I"analyse @

Altachement et sentiment d'appartenance au guartier
Trajectoires résidentielles

Habitudes de consommation et modes de déplacement
Lieux de culte : frequence d'ufilisation et emplacements
Appréciation générale du milieu de vie

Aspirations el projets résidentiels

L=< R T R M

i3
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Groupes
* 15 immigrants locataires

* 9 du guartier Duberger et 6 du quartier Sainte-Foy

Origines

= Bosnjagues : 3
= Africains : 5
* Latino-américains . 5
= Afghan : 1
= Haitien : 1

Statuts
* Réfugiés politigues : 4 )
= |mmigrants indépendants : 11

GAAe Grosps inlendsopinmre de Recheoche s s Banbeuas

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Ménages avec enfants :

= Couples avec enfants : 12

* Familles monoparentales avec enfants : 3
Age des enfants :

* 13 ménages avec enfants d"age pré-scolaire,
primaire et secondaire

= Z ménages avec enfants de 19 et 23 ans
Emploi :

= Auxétudes . B

= Enemploith

= Sans emploi: 4

@IABa o pe Interdsspinai do Rechochs s ks Barksie
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiéere couronne de banlieue de Québec

V. PORTRAIT DES REPONDANTS
Age et sexe des répondants
13/15 ont entre 2545 ans
3/15 ont entre 19-25 ans
Ce qui confirme | profil de départ
1 | 1 1 1 | 1 1 1 (|
i A ! I T .| gl | |
19ans 23 24 28 30 33 M 36 37 9 44 45 ansg
Frmme : 45 mng H;jrn'- - 48 ana
Famms - 32 ang |Homms 34 ans
IFemme : 29 ang |Homme - 36 ans
Famms | 28 ans |Homms - 30 ans
Femime : 17 ang |Homme : 41 ans:
Famime - 26 i
; 136 ang |Homme - 44 ana
Hamms - 40 ars [Famme © 35 ars

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Les « &tablis » : 7/15
immigrants vivant dans

la Ville de Québec depuis
5a15ans

Les « récents »: 815
immigrants nouvellement arrivés
dans la Wille de Quebec depuis
4 mois 4 3 ans et demi

Villa o ui |Dars ls

1ans

]

A4 ans

13 ans

L LL

1 s at dami

2 wns al daml

2 ans & Jimeis

3wy w3 e

2ais

__Aenesimole

dara

4 mem U meis

GMBs Gronspes Inlsntscpbnmm da Bachachs s e Barkauss
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V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Les « établis » : Les « récents » :

Miveau de scolarité : MNiveau de scolarité :

* 4/7 universitaires * 6/8 universitaires

= 3T études secondaires = 2/B etudes secondaires

Revenu : Revenu :

= 3/7 ont un revenu familial = 6/8 ont un revenu familial
<215000 % <a15000%

= 2/8 ont un revenu entre
15000230000 %

= 37 ont un revenu entre
150004320000 %

A e Groups inlenksoplnmre de Becteoche e e Banbsuas

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Les représentations du quartier de banlieue

« Attributs fonctionnels : proximité des services, centralité
(515 ; 5 etablis)
wLa proximité. c'est proche de Plaza Laval, ef aussi en
raison de accés aux autobus. » résident « établi »
de Sainte-Foy.

- Attributs sociaux : réseau d'amis et association
multiethnique {4/15 : 4 recents)
o C'est Massoclation multi-ethnique qui nous a orenté. »;
résident « récent » de Duberger.

E frona P Inderckscpina e o Becheche sir s Bankeosy
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Les représentations du quartier de banlieue

« Attributs qualitatifs : famille, tranquillité, peur du centre-
ville et des adolescents, espaces verts (6/15 : 2 établi,
4 récents)
 C'est un guartier qui nous plaft, [...): c'est un endroit
ou nos filles se sentiratent a I'aise et ou il y a des enfants
et pas beaucoup d'adolescents. » résident « récent »
de Duberger.

GMAB fGron s ek opina e o Rechoine s s Burksus

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Appréciation du guartier de banlieue

= Ancrage et appropriation ;¢ On se senf chez-nous méme
i on sait qu'on esf locataires » « établis » de Sainte-Foy.

* Prestige : « Chez-nous, a un certain age, if faut devenir
propriétaire. C'est un objet de fierté, surtout par rapport
aux gens gu'on connait. »; srécent » de Duberger.

=  Réseau social : « Pour mon réseau social... »;

« établis » de Duberger.

* Qualités physiques du guartier : « Je préfére Duberger
pour la tranguillité er l'accessibilite aux centres
d'achals. »; « récent » de Duberger.

GIABR firn [ Interdsrpina e o Bacharhs 5 ks Barksus
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V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Habitudes de consommation

= 2/3 utllisent le petit centre commercial de leur guartier.

* Ln tiers fait son épicerie a 'extérieur du quartier,
et ce pour des raisons d'ordre financier.

= 6/15 fréquentent les magasins-entrepts.

* La majorité réclame des commerces specialisés :
epicerie africaine. 1atino, depanneur pour les cartes de
igléphone.

* La consommation se fait a des échelles trés différentes,
selon la qualité du service. Les répondants
agrandissent leur échelle de mobilité pour aveir des
activités particuligres, comme |"achat de produits
spécialisés.

BN Groups Infengssplmmre dae Marbeeshe o s Banicas

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

La pratique du culte

= La majorité (9/15) va aux lieux de culte au moins 1 fois
par semaine.

* Déplacement pour les lieux de culte : soit a I'échelie
du quartier ou a l'exterieur d'aprés le culte.

= Pratigue du culte permet e regroupement de
communautes ethnigues de méme origine.

= Pratigue du culte comme activité sociale :
les gens y vont entre amis.

* Les répondants agrandissent leur échelle de mobilité
pour avoir accés aux lieux de culte pour se regrouper.

GWERe Groups inlentscpimare da Rechachs ur b Barkeias
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V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Habitudes de loisirs

* Les centre d'achats regionaux sont surtout utilisés
pour socialiser (4 cause des moyens financiers réduits),
pour flaner et étre en contact avec la sociéte
Québécoise.

= Le tiers fréquente les cinémas « Galerie de la Capitale ».
= Tous utilisent les parcs de guartiers.

* Les activités de loisirs sont un moyen d'avoir des
contacts avec la société Québécoise.

GMBe Groups inleniscpinmrs ds Racheeche s e Bankeuas

V. PORTRAIT DES REPONDANTS

Aspirations résidentielles

* 10f15 ont l'intention de déménager.
» Tous désirent accéder a la propriété unifamiliale.
« Qui, j'avals une maison en Colombie et j"aimerais
bien en avoir une ici aussi. »; « récente » de Duberger.
« Pour [a valorisation et plus de fiberté... » « récent »
de Duberger.
Quartier idéal
11/15 Banlieue de premiére couronne (7 mémes guartiers)
2115 Quartiers centraux
1115 Nouveaux développements
115 Nimporte ol

CGMEa Groups ineniscpinans de Rachaschs s b Bankeias
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VI. CONSTATS PRINCIPAUX

«  Aiment la banlieue, la tranquillité, la verdure &t
I'accessibilité tout comme les banlieusards quebécois
d'origine.

* |lIs valorisent les attributs touchant & la famille.

» |Is valorisent la mobilité sur le territoire.

+  \alorisent |a consommation en tant gue loisir.

*  Culture d'origine trés présente : appropriation de
I'espace intérieur 4 I'aide de photos et de décorations.

‘Aspirent a |a propriéte.

A e Groups inlenksoplnmre de Becteoche e e Banbsuas

VI

CONSTATS PRINCIPAUX

Trois profils d'immigrants semblent se dessiner
des 15 entrevues :

1. L'immigrant discret : immigrant indépendant se fond dans
la culture québé&coise tout en préservant |a sisnne.

= 4 | atino-américain, 3 Africains, 1 Afghan et 1 Haitien

2. L'immigrant discret et déraciné : immigrant discret et
refugié politique.
= 3 Bosniagues,1 Burundi

3. L'immigrant revendicateur : immigrant indépendant qui

weut avoir de la reconnaissance sociale et spatiale pour
son identité culturelle.

* 1 Latino-américain,1 Gabonais

GMEe Groups inlentscpinmrs da Rechaechs or e Sanbsims
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Vi

CONSTATS PRINCIPAUX

. L'immigrant discret

Se rapproche de la societe Québecoise & travers ©
Pratiques de consommation et mobilitg sont valorisés.
# Je ne peux pas vivre sans voiture. »

« J'aime découvrir |a ville. »

Le prestige lié au statut de propriétaire est trés valorisé.
Lintégration se fait par assimilation de la culture hote.

# Situ vas dans un endroit od les gens dansent
SUr un pied, fais-le aussi! »

GURES Grops Iniprdaspinaim e Rechanhe 5ur ks Bankeism

VL

CONSTATS PRINCIPAUX

L'immigrant discret et déracing

MN'a pas choisi son quartier mais a eté dirige.
Impligué dans sa communauté ethnigue d'origine.

A développé un réseau d'amis d'origine guébécoise.
Pratique du culte ne semble pas occuper une grande

importance.
Semble entretenir le réve du retour au pays d'origine :
« Dés qu'on aura d'e 'argent, on fra en Bosnie. »

# Je ne partiral pas de Duberger sauf pour repartir
en Bosnie. &

Son processus dintégration semble se faire par le
rapprochement aux familles Québecoises connues.

G Groups Inlerdsspinmrs de Recharchs o b Banksias
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Les immeubles locatifs de type walk-up
de la premiére couronne de banlieue de Québec

VI. CONSTATS PRINCIPAUX

3. L 'immigrant revendicateur

* Individu trés implique dans les activités communautaires et
d'aide aux nouveaux immigrants.

= Les lieux de culte sont importants car il constituent une autre
facon de préserver son individualité et son identité culturelle.

* Le magasinage en famille, aprés I'église le dimanche, ainsi
gue l'utilisation des centres commerciaux, sont pammi ses
activités importantes.

= L'accés a la proprieté est frés important voir peut conduire au
demenagement pour ce dernier qui estime ne pas étre libre
de s'approprier son espace.

= Son intégration se fait 4 travers la revendication et
la recherche de fa reconnaissance spatiale et sociale.

G Groups inisniscpirmew de Bacheche wr s Banboua

Vil. PISTES DE RECHERCHE

Comme dans le cas des banlieusards québécois intermoges,
propriétaires ou locataires, les immigrants apprécient la
banlieue pour le calme, la tranquillité et la verdure.

= C'est le premier lieu de résidence pour plusieurs.

= llz ne sont pas atfirés par le centre-ville, voire craintifs par
rapport & ce que ce demier représente pour eux.

+  Lewr intégration se fait de plusieurs fagons :
1. Discrétion dans Ia culture hite.
2. Rapprochement & la société hote par le réseau d'amis.

3. Implication et visibilité culturelle et désir d'étre
propriétaire.
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VIl. PISTES DE RECHERCHE

Importance d'étudier les moeurs et [es coutumes
résidentielles dans e pays d'origine des immigrants en lien
avec leur rapport & la banlieue.

Fas de couples mixtes.

Comparer avec des immigrants de [a Ze et la 3e couronnes
de banlieue.

Comparer avec les immigrants de quartiers centraux.

Voir comment | 'origine ethnigue influence le choix
de localisation.

GIRB G o Interi g ta Rechanne 5ir ks Barkeuss

a J'aime ce pays, ef {aine y vivee parce gue f'y af mes racines, gui
artachent nn fromme & la terre ol SO0 REES &F MOFTS 565 aieiy, qui
Patrachent @ ce quon pense e @ of i 0N mange, aux usages
comme @y nowrvinres, anx locutions locales, aux intonations des
paysans, aux odenrs du sof, des villages er de Vair fui-méme,
Jaime ma maison o J ol grandi s

Manpassany, le Horla,
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